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amely készult a Fogyatékos Személyek Esélyegyenléségéert Nonprofit Kft. 2015. marcius 6.
napjan 9.00 — 10.20 6rakor megtartott Felligyeld Bizottsagi Glésérdl.
A Fellgyel6 Bizottsagi tlés helye: 1071 Budapest, Damjanich u. 4., Dézsa el6adé

Jelen vannak: Giflo H. Péter, Ugyvezet6 igazgatd
Nagy Orsolya, ligyvezet6 helyettes
Szabé Péter, gazdasagi vezetd
Kovacs Gabor, FB elndk
Seres-Pittlik Timea, FB tag
dr. Bende Zita, FB tag
Varga Eszter, kdnyvvizsgalo
Pirisi Kéroly, belsé ellenér
dr. Kalmar Istvan, ugyvéd
Holly Anikd, jegyz6konyvvezetd

Giflo H. Péter és Kovacs Gabor kdszonti a megjelenteket.

Kovacs Gabor eln6k megallapitja, hogy a Fellgyelé Bizottsag hatarozatképes és ismerteti
a napirendi pontokat.

Napirendi pontok:

1. A Felugyel6 Bizottsag tgyrendjének elfogadasa
2. A Felugyel6 Bizottsag 2015. évi munkatervének elfogadasa
3. Déntés a Tarsasag bakonyoszlopi ingatlanaval kapcsolatos tervekrdl

4. Dontés a belsé ellenér 2014. évre szold beszamoldjardl és a 2015. évi
munkatervrél

Kovacs Gabor elnok megkérdezi a jelenlévéket, hogy a meghirdetett napirendi pontokon
kivul valakinek van-e tovabbi napirendi pont megtargyalasara javaslata.
A napirendi pontok elfogadasra keriltek.

A Fellgyel6 Bizottsag megkezdi az elsé napirendi pont targyalasat, mely a Fellgyel6
Bizottsag ugyrendjének elfogadasa.

Dr. Bende Zita megjegyzi, hogy a kikuldott ugyrend 1.1.5. pontjdban nincs értelme az
Ujravalasztasra vonatkozo kitételnek, ezt javasolja tordini az tugyrendbdél.
A Felugyel6 Bizottsag a modositassal egyetért.

Mivel tovabbi hozzaszolas, kérdés nincs a Fellgyel Bizottsag tagjai az alabbi hatarozatot
hozzak a napirend kapcsan:

A Felugyel6 Bizottsag elfogadja az ugyrendet a jegyzdkdnyvben foglalt médositassal, és
felkéri az Ugyvezetdt, hogy a dokumentumot az Alapitd részére benyujtsa.
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A Fellgyel6 Bizottsag elndke inditvanyozza, hogy a Felligyel6 Bizottsag folytassa a
napirendek megtargyalasat a 2. napirenddel.

Dr. Bende Zita jelzi, hogy 6 vallalja az alabbi feladatokat az alabbi hataridékkel:
e bér és létszamgazdalkodas adatainak ellenérzése: 2015. augusztus 31., december
31.
o Szervezeti és Mlkodési Szabalyzat véleményezése: 2015. aprilis 30.

Seres-Pittlik Timea jelzi, hogy 6 az alabbi feladatokat az alabbi hataridékkel vallalja:
o kiemelt projektek szakszer(iségének és szabdlyszerliségének vizsgalata: 2015.
augusztus 31.
e TAMOP 5.4.11 projekt teljes korii vizsgalata: 2015. augusztus 31.
e TAMOP 5.3.8 projekt teljes korii vizsgalata: 2015. junius 30.

Kovacs Gabor elndk jelzi, hogy 6 az alabbi feladatot az alabbi hataridével vallalja:
o Kkintlévéségek vizsgalata: negyedévente

A Felugyeld Bizottsag dontése alapjan az Uzleti terv és a kdzhasznu beszamold esetében
valamennyi Fellgyel6 Bizottsagi tag megjeldlésre kertl. Az Uzleti terv nyomon kovetése
negyedévente torténik majd meg, a kézhasznu beszamold elfogadasanak hatarideje 2015.
aprilis 30.

Mivel tovabbi hozzaszolas, kérdés nincs a Fellgyeld Bizottsag tagjai az alabbi hatarozatot
hozzak a napirend kapcsan:

/1. A Fellugyel6 Bizottsag a 2015. évi munkatervet elfogadija és felkéri az Ugyvezetét, hogy a
Fellgyel6 Bizottsag munkatervét az Alapito részére benyuijtsa.
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A Felugyel6 Bizottsag elndke inditvanyozza, hogy a Fellugyel6 Bizottsag folytassa a
napirendek megtargyalasat a 4. napirenddel, és felkéri Pirisi Karoly bels6é ellenért, hogy
ismertesse a napirendi ponthoz tartozo elbterjesztést.

Pirisi Karoly elmondja, hogy negyedévente készit beszamolot, a gazdasagi vezetbvel
egyezteti, majd ennek megfeleléen kézdsen dolgozzak ki az intézkedési terveket, melyeket
belsd ellendrként utélag ellendriz. A belsé ellendri terv szintén a gazdasagi vezetével tortént
egyeztetés utan kerul kidolgozasra.

Mivel tovabbi hozzaszolas, kérdés nincs a Fellgyel Bizottsag tagjai az alabbi hatarozatot
hozzak a napirend kapcsan:
/1. A Fellgyel6 Bizottsag tudomasul veszi Pirisi Karoly belsé ellenér 2014. évi beszamoldjat
és a 2015. évi munkatervét.
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Kovacs Gabor elndk inditvanyozza, hogy a Felugyelé Bizottsag folytassa a napirendek
megtargyalasat a 3. napirenddel, és felkéri Nagy Orsolya Ugyvezetd helyettest, hogy
ismertesse a napirendi ponthoz tartozé el6terjesztést.



Nagy Orsolya Bakonyoszloppal kapcsolatban beszamolt arrdl, hogy a kdnyvvizsgalotol és
az ugyvedtdl is kért az FSZK szakvéleményt, melyek alapjan elkészllt egy kivonat a
problémardl, ez az elbterjesztés alapja. Az elbterjesztést a Portfoliokezel6 Fbosztalynak is
megklldte a Tarsasag. Tegnap elétt a féosztalyvezet6tdl levél érkezett a lehetségekrdl,
melyek igen sziikdsek: értékesités vagy hasznositas johet csak szoba.

Dr. Kalmar Istvan ugyvéd jelezte, hogy véleménye szerint barmi legyen is a javaslat,
mindenképp alapitéi dontést igényel. Az eredeti allapot visszaallitasaval kapcsolatban
elmondhaté, hogy valdban nem szerz8déses jogviszony, de dontés volt, hogy ide kerllt az
ingatlan az FSZK-hoz. Fel kellene vallalni, hogy el is vehetik, ha nem tamadjak vele a cég
vezetését, hogy nem tudja hasznositani. A szerz8désben ez szerepel, a kockazata az, hogy
ne tamadjak a cég vezetését. Egyeztetés szilkséges hozza. Ugyvéd ur elmondja, hogy
tamogatna, hogy a Tarsasag értekesitse az ingatlant.

Kovacs Gabor elnok vélemeénye szerint 6vatosnak kell lenni, mert igy akar tamadhaté is a
Tarsasag, hogy nem tudja hasznositani. Az értékesitésnél masik probléma, hogy a
tapasztalatok alapjan egy ekkora mértékl bevétel a késébbiekben koltségvetést csokkentd
indok lehet a 2016-os koltségvetés tervezésénél. Amig az értékesitési folyamat tart, addig a
tobbi lehetbséget javasolja kdrbejarni.

Nagy Orsolya elmondta, hogy van egy jelentkezd, akit érdekel az ingatlan, bérbe venné, de
jelen pillanatban nincs réla bévebb informacid, a mai napon érkezik egyeztetésre.

Szabo6 Péter gazdasagi vezetd annyit flizott hozza, hogy a jelentkez6k, egy Cseszneken
él6 hazaspar, a férj a lovassport teriletével foglalkozik, a felesége pedig gydgypedagoégus. A
Petd Intézet mintajara almodtak meg egy intézményt, ahol ambulans, illetve bentlakasos
modon gyerekeket kezelnének. 20 gyerekben gondolkodnak. Anyagi lehet6ségeiket nem
ismerjuk, az épuletet fel kell Gjitani. Mértéktarté optimizmussal kezeli az Ggyet. A kdzeli tres
lovas tanyat is igénybe vennék.

Giflo H. Péter felhivta a figyelmet arra, hogy nagyon figyelmesen koérbe kell jarni az eljaras
menetét. Ha redlis az ajanlat, az FB Ulés elé fogja tarni.

Dr. Kalmar Istvan elmondta, hogy a szabalyok szerint palyaztatni kellene. A Minisztérium
szakvéleményével ellentétben véleménye szerint kell a hozzajarulasuk, jogszabalyi
kételezettség, hogy értesiteni kell a tulajdonost, neki kell nyilatkozni, hogy masra nem
szeretné hasznalni. Az alapité okiratban a 100 millié forintos értékhatar az altalanos dontésre
vonatkozik, de itt allami tulajdonban lévé ingatlanrdl van sz6. Vélemeénye szerint tajékoztatni
kell, jaruljanak hozza, hogy tamogatjak. Figyelembe kell venni, hogy a bérlét elévasarlasi jog
illeti meg. Ha létrejon a szerzédés, ki kell zarni, hogy elévasarlasi joga legyen, bar a
jogszabaly mast mond. A lehet6ségeik megismerése utan lehet err6l beszélni. Az Grzési
koltséget ebben az esetben kizarna, hiszen ha lakott az ingatlan, az 6rzés koltsége
kivalthaté. A nem vart problémak kezelésére — lelakas, karokozas, stb.- kaucioval és
folyamatos ellenérzéssel lehet védekezni.

Pirisi Karoly észrevétele szerint az eladasi arnal figyelembe kell venni, hogy ne legyen
tamadhaté a Tarsaség.

Giflo H. Péter véleménye szerint a szerz6désbe bele lehetne foglalni, hogy a gondnok a
helyén marad, & lehetne az, aki jelentési kdtelezettséggel tartozik az FSZK felé.

Varga Eszter jelezte, hogy az értékcsdkkenés 2%-at allagmegdérzésre kell forditani. Az Gzleti
koncepciét meg kell nézni, de szinte kizart, hogy 20 milliét bérleti dijra ki tud fizetni
maganember.



Szabo Péter altal feltett kérdésre, miszerint mi a feltétele annak, hogy a gondnok maradjon,
illetve kinek a feleléssége, Kovacs Gabor elmondta, hogy funkciojatdl fligg, ha az FSZK a
bérlére haritja az 8rzést, karbantartast, akkor azt a szerz6dés feltételei kdzott kell leirni.

Dr. Kalmar Istvan véleménye szerint, ha az érdekl6ddk esetleg mar palyaztak, akkor lehet
realis esélyuk az ingatlanra.

Ha napkdzben tevékenység folyik, akkor is a felére csokken az 6rzés koltsége.
Koltségcsokkentést lehetne elérni. Ki lehet kétni, hogy az 6 feleléssége az ingatlan 6rzése,
karbantartdsa. Ha fizet6képes lenne, valamilyen mértékli technikai fejlesztést
(riasztérendszert) épitsen be. Nem biztos, hogy él6 érzéssel kell megoldani (tavfellgyelet,
stb.) mérlegelés kérdése, hogy valamilyen mértékben lelakhatja.

Pirisi Karoly véleménye szerint egy ilyen jellegi tevékenység folytatasara az ingatlanon
talalhaté épuletek tal nagyok, amit az érdekl6dé tudna hasznalni, az a lovarda, illetve a
vadaszhaz. Ha 20 gyerekkel foglalkozik, akkor a vadaszhazban lesznek, ez a hasznos
ingatlan 15 %-a. A két nagy épllet tovabbra is kihaszndlatlan marad, allagmegérzése
kétseges.

Kovacs Gabor szerint az allami tulajdon miatt olyan koételezettségeket kellene atharitani,
ami ha nem az allamtdl bérli a bérl6, nem ilyen sulyu; fékeket kell beépiteni, ami nehezen
teljesitheté. Biztositasok, kockazatok vallalasa, stb. Elképzelhetd, hogy mas, allami vagy civil
szervezet jobban tudna hasznositani, esetleg egyhazi szervezetek.

Varga Eszternek kétségei mertltek fel az egyhazi vonal kapcsan, mert az egyhazaknak
rengeteg kihasznalatlan ingatlan van igy is a birtokukban.

Kovacs Gabor ugy gondolja, célzottan kellene az ingatlanhasznositokat megkeresni. EI6
kell késziteni az értékesitésre, ami egy igen hosszu folyamat, de ekdzben lehetne
tapogatézni, szervezeteket megkeresni, targyalni ingatlan hasznositokkal, de nem szabad
kizarni az egyéb lehetéségeket sem.

Seres-Pittlik Timea elmondta, hogy a Portféliokezel§ Féosztaly két lehetéséget hagyott, de
masik lehet6ségek jogi keretei is biztositottak. A Minisztériumon belll is két rész van, a
szakmai rész jelen van, de a Portféliokezeld Fbosztalyon keresztul. Szllethet egy dontés a
Minisztériumban, hogy ingyenesen atadja az FSZK valakinek. Eléfordul, hogy az SZGYF az
ingatlanat egyhaznak vagy onkormanyzatnak atadja. Nem lehetetlen, hogy van tamogato
akarat. Javasolja, hogy induljon el a Tarsasag az atadas iranyaba is.

Giflo H. Péter megjegyezte, hogy Allamtitkar Ur allaspontja egyértelmii volt, hogy meg kell
valni az ingatlantol.

Dr. Bende Zita felhivta a figyelmet, hogy a tulajdonos hatarozott véleményt nyilvanitott, de a
szakmai felugyelet Helyettes Allamtitkar Urhoz tartozik, 6 még nem nyilatkozott, mindenképp
meg kell varni az allaspontjat.

Kovacs Gabor ugy gondolja, hogy szakmailag nem ellenzik, hogy olyan szervezethez,
keruljon, mely kézhasznu tevékenységhez tudja hasznositani.

Szab6 Péter azon kérdésére, hogy barkinek értékesiteni lehet-e az ingatlant, dr. Kalmar
Istvan elmondta, hogy mindenképp atlathatd szervezetnek kell lennie, ez a f6 szempont.
Esetleg vadasztarsasagokat is meg lehetne keresni.



Kovacs Gabor megjegyezte, hogy ha atkerlilne az MNV Zrt.-hez, évekig tartana a folyamat.
Az MNV szokott ingatlant vasarolni, egy kérdést megér. Az ingatlancsere mar nehezebb,
mivel tudomasa szerint nincs cserealap.

Nagy Orsolya kérdésére Varga Eszter elmondta, hogy tiszta nyereség lesz, ha eladasra
kerul az ingatlan. Passzivalva van az 0sszeg, a felhasznalasnak is az alaptevékenység
érdekében kell torténnie, de nem kell abban az évben elkdlteni. El kell kiloniteni, nincs
felcimkézve.

Pirisi Karoly jelezte, hogy a tulajdonostél kell kérni allasfoglalast, hogy milyen dologra
kolthetd, illetve nehezebb idészakra félre lehet-e tenni a befolyd dsszeget.

Szabo Péter 86 millios eredménytartalék felhasznalasaval kapcsolatban feltett kérdésére
Varga Eszter elmondta, hogy ez egy forras, abban az évben lehet felhasznalni, hogy ha az
intézmény veszteséges lesz. Nem pénzmaradvany, mint a koltségvetésben, mas tipusu
koltségkategoria.

Kormanyhatarozat alapjan kerdlt & az ingatlan, rendkivuli bevétele keletkezett a
Tarsasagnak, ezt passziv elhatarolasba tették. Teljesen mindegy, hogy mennyiért adjak el. A
tamogatasbdl finanszirozott eszk6zok tekintetében a passziv id6beli elhatarolast feloldjak. Az
eredmény hatasa nulla lesz, eredmény szempontjabdl mindegy. Szamviteli szempontbol
nincs kockazata, politikai kockazata van csak. Szamviteli szempontbdl eredménycsokkenté a
koltség. Arra nincs elhatarolva bevétel.

Seres-Pittlik Timea szerint a visszaadassal kapcsolatban alaposan koérbe kell jarni a
lehetéségeket, nehogy késébb felmertljon egy olyan alternativa, amit nem vizsgalt meg az
FSZK.

Pirisi Karoly felhivta a figyelmet arra, hogy nem lehet veszteséges a cég, az Uzleti tervben
fél évre vannak tervezve az ingatlan koltségei. A procedura legalabb fél év. Utana vagy
eladjuk, vagy nem, ez is kockazat.

Dr. Kalmar Istvan elmondta, hogy érvényes értékbecslést kell kérni, bar ezek rdvid
idészakig érvényesek, 2-3 honapig. Jogszabaly azt irja el, hogy friss értékbecslés alapjan
torténhet meg az elbterjesztés elékészitése. Ez lehetne az elsd, a minisztériumi déntéshez is
kérni fogjak, hogy milyen értékrél dontenek. Az értékbecsléssel egyltt komplex eléterjesztést
kellene bekuldeni, melyben szerepel az értékesités. Az elbterjesztésbe fel kell tintetni, hogy
nem tudja hasznositani az FSZK. A Minisztériumnak nyilatkoznia kell, hogy 6 maga
szeretné-e hasznositani, ezt kdvetéen meghozzak a dontést. Amikor visszajén a valasz,
indulhat a nyilvanos palyazat az eladasra. Ha elsére nincs ajanlat, ujra ki kell irni, akkor
mondhatjuk, hogy vigyék lejjebb az arat. Megkdzelitbleges arbevételt kell tervezni. Ha nem a
tulajdonjogot, hanem az lUzemeltetést adja at az FSZK, akkor vallalnia kell a partnernek a
fenntartasi koltségeket, ez még jarhatd ut. Ha fizetéképes bérl6 jelenik meg, adott esetben
meg is vasarolhatja az ingatlant.

Seres-Pittlik Timea szerint ésszer(i hataridét kell kitlzni. Az értékbecslés az elsé Iépés. Ha
jon ajanlat, tulajdonosi hozzajarulast kell kérni, barmilyen értékrdl van szé.

Kovacs Gabor javasolta, hogy az MNV honlapjan vannak értékbecslé cégek. 2-300 ezer
forintbdl lehetne megcsinalni. Ha lejar, ujra értékbecslés kell, de a masodik mar olcsobb.
Ertékesitési ajanlattal meg lehet keresni néhany szervezetet.

Giflo H. Péter elmondta, hogy a Portféliokezel6 Fbosztaly két megoldast tamogat: eladas,
illetve hasznositds. Az FSZK 6rémmel vette a fenti javaslatokat, és az FB nyitottsagat a
vagyonatadasra. A legmegfelelébb doéntés érdekében alaposan korbe fogja jarni a
lehetbségeket.



Az brzést végzd céggel 2015. december 31-ig van szerzddés, kdzbeszerzés utjan nyerte el
egy szolgaltaté.

Pirisi Karoly ismételten felhivta a figyelmet arra, hogy az Uzleti tervbe bele kell tenni, ha
maod van ra, hogy az eredménytartalék terhére lehessen fizetni, hogy lGzemeltetni lehessen
az ingatlant. Ha nem engedi, akkor meg lehet kezdeni az eladast. Mindenképp fontos egy A
és B valtozat elkészitése.

Dr. Kalmar Istvan hozzaflizte, hogy a szerz6dést megszintetd ok lehet, ha megszinik a
jogviszony. Biztos, hogy szerepel benne a tulajdonjog valtozasarol egy tétel. Az
el6terjesztésben fel kell hivni a tulajdonos figyelmét a nemzeti vagyongazdalkodas
szabalyaira, a koltséghatékony mikddésre. Jelezni kell, hogy a tarsasag teherbird
képessége nem birja el az ingatlan fenntartasat.

Giflo H. Péter megjegyezte, hogy az EMMI még nem fogadta el az Gzleti tervet.
Amikor elkészil az elbterjesztési terv az értékbecslés eredményével, azt az FSZK az FB elé
tarja jovahagyasra.

Mivel tovabbi hozzaszolas, kérdés nincs a Fellgyeld Bizottsag tagjai az alabbi hatarozatot
hozzak a napirend kapcsan:

/1. A Fellgyel6 Bizottsag felkéri Giflo H. Péter Ugyvezetét, hogy kezdje meg az
értékesitési/vagyonhasznositasi folyamat el6készitését, melynek részeként értékbecslés
birtokaban készitse el az el6terjesztést az Emberi Eréforrasok Minisztériuma, mint
tulajdonosi joggyakorlé részére az értékesitésrél, illetve vagyonhasznositasrol, jelezve a
téritésmentes vagyonatadas lehetéségét. Az elbterjesztést a Fellgyel6 Bizottsag soron
kovetkez6 Ulésén targyalja.
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Giflo H. Péter elmondta az Oktatasi Hivatalhoz kapcsolddé projekttel 6sszefliggésben, hogy
Poloskei Helyettes Allamtitkar asszony tajékoztatta Nyitrai Imre Helyettes Allamtitkar urat,
hogy az OH massal allapodott meg, elérehaladott allapotban van a kiiras. Elképzelhetd, hogy
konzorciumi partnerként nem, de esetleg kdzbeszerzeés utjan lehet még egyuttmikodes.

Allamtitkar Ur a kivaltassal kapcsolatban az FSZK-val tervez, a koncepcio kidolgozasa zajlik,
7 éves és 36 milliardos a keret, elsésorban az infrastruktura kivaltasra és egy ESZA tipusu
keret — felkészités, kivalasztas, kommunikacio - szerint szamit a végrehajtasban az FSZK-ra.

Kovetkezo FB lilés: 2015. marcius 31. 9.00 6ra FSZK Dézsa terem.

k.m.f.

Kovacs Gabor
az FB elndke az FB tagja, a jkv. hitelesitoje

Holly Aniko
jegyzékonyvvezetd



